ARSREDOVISNING
FOR
STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB

Styrelsen och verkstallande direktoren fér Stockholm Globe Arena Fastigheter AB (SGA
Fastigheter AB), 556206-4914, far harmed avge berattelse 6ver bolagets verksamhet for
rakenskapsaret 2010.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2010

Agarférhallanden

Bolaget 4gs till 100 % av Stockholms Stadshus AB (556415-1727). Bolaget & moderbolag i
koncernen Stockholm Globe Arena Fastigheter AB, dar Stockholmsarenan AB (556564-
2633) ingar som dotterbolag.

Verksamheten

SGA Fastigheter har i uppdrag att tillhandahalla lokaler och ani&ggningar f6r att méjliggora
ett evenemangsutbud i varidskiass. Bolaget Ager, forvaltar och utveckiar arenorna Ericsson
Globe med tillhérande SkyView, Hovet, Annexet och Soderstadion i stadsdelen
Johanneshov, Stockholm. Darutéver deltar bolaget i arbetet med Globen Citys utveckling
tilsammans med andra intressenter fér att 6ka omradets attraktionskraft.

Uppdraget fran kommunfullm&ktige innebdr att bolaget ska, i egenskap av Stockholms stads
féretradare, forvalta och underhalla fastigheterna s att inga onddiga kostnader skall drabba
staden. Fastigheterna skall vara i gott skick sa att evenemang av yttersta kvalitet kan
genomféras.

Fastigheterna hyrs av AB Stockholm Globe Arenas fr o m 2008-10-01. Hyresperioden
stréacker sig till 2023-12-31 med option pa ytterligare 10 ar.

Fastighetshestandet

Ericsson Globe (Globen) invigdes ar 1989 och &r vérldens stdrsta sfariska byggnad med
en maxkapacitet pa drygt 16 000 askadare. Det &r en flexibel multiarena som nyttjas till
sport-, kultur- och féretagsevenemang.

SkyView, som invigdes 2010, &r attraktionen som tar dig upp féngs utsidan av Ericsson
Globe. Fran toppen, 130 meter 6ver havet, har du fantastisk utsikt dver hela Stockholm.
Attraktionen bestar av tva specialdesignade glasgondoler som har plats fér 16 personer
vardera.

Annexet fardigstalldes 1989. Maximal publikkapacitet &r 3 500 askadare. Anléggningen
anvands huvudsakligen till massor, konserter, bolagsstdmmor, middagar och konferenser.
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Hovet byggdes 1955 och blev en inomhusarena 1962. Maximal kapacitet ar 8 500 askadare.
Arenan nyttjas till sport-, kultur- och féretagsevenemang samt istraning. Bade Djurgarden
Hockey och AIK Hockey har Hovet som sin hemmaarena.

Soderstadion, som fardigstalldes 1950, har, efter ombyggnation, en kapacitet p4 ca 13 000
askadare vid fotboll. Anvands huvudsakligen till Hammarby fotbolls hemmamatcher.

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade hos S:t Erik Forsakrings AB.

Investeringar

Arets nettoinvesteringar i anldaggningar uppgar tilt 287,7 (104,7) Mkr, varav 250 Mkr avser
aktiedgartillskott i dotterbolaget. Arets investeringar i materiella tillgangar uppgér tilt 37,7 Mkr
varav 6,3 Mkr avser pagaende arbeten. Bl a har SkyView, en unik attraktion som i tva
glasgondoler tar resenéren upp till toppen av Ericsson Globe, fardigstélits. Dessutom har en
informationspaviljong fér Stockholmsarenan och dvriga arenor uppforts,

De pagaende arbetena bestar framst av byggnation av nytt arkiv i enlighet med
Stadsarkivets direktiv samt ombyggnation av regirummet i Ericsson Globe till en loge.

Resultat
Resultat efter finansiella poster uppgar till -62,8 Mkr (-67,2 Mkr).

Finansrorelsen

Inom Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten for finansstrategi for all upplaning
for Stockholms stads och fér koncernen Stockholms Stadshus AB:s rakning.

Miljo

Bolaget arbetar aktivt med att minska energiférbrukningen genom optimering av driftsystem.
Hansyn tas till miljdbelastning i alla nyinvesteringar. Genomforda energisparatgarder har
under aret bl a varit utbyte till nya, mer energismarta, belysningsidsningar i vara foajéer. Allt
ansvar for forbrukad energi, saval el, vatten, fisirrkyla och fjarrvérme, ligger hos var
hyresgést.

Viktiga héndelser

Ar 2010 har varit handelserikt. Bolaget &r mycket involverat i dotterbolagets byggnation av
Stockholmsarenan. Stockholms nya turistattraktion, SkyView invigdes i februari. De tva
"minigloberna” som tar besokare upp till toppen av Ericsson Globe har varit en succé och
har haft narmare 150 000 resendrer under 2010. En informationspaviljong har uppforts pa
Arenatorget. | paviljongen far besokarna bl a information om Stockholmsarenan, fran idé till
genomférande. Vidare har under aret Annexets komplementutrymmen renoverats och
regirummet i Ericsson Globe har byggts om till loge. Arbetet med energibesparande atgarder
sasom att uppgradera var foajébelysning har fortsatt. Under hosten 2010 férdigstélides det
nya skyltprogrammet fér Globen City. Nya adress- och hénvisningsskyltar har monterats upp
och hénvisningsportaler har placerats vid varje entré in till omradet. Inom projektet har
dessutom férbattring av ljusséttning genomfarts for en tryggare miljo.

Tillsammans utgdr arbetet viktiga steg i var vision att skapa ett unikt evenemangsomrade i
varldsklass.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foresiar att till arsstammans forfogande stdende medel (kr):

Balanserad vinst 189 165 192
Koncernbidrag, netto 46 271702
Aktiedgartiliskott 250 000 000
Arets resultat - 46 318 530
Summa 439 118 364

disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 439 118 364

Summa 439 118 364

Resultatet av bolagets verksamhet {6r de tva senaste rékenskapséren samt dess ekono-

miska stallning per 2010-12-31 och 2009-12-31 framgar av foljande resultat- och balansrak-
ningar samt kassaflédesanalys och boksluiskommentarer.
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STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 556206-4914

RESULTATRAKNING (Tkr)

Nettoomséttning

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not
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2010
23 756
~-38 481
-5 041
-11 685
-20 305

27
-75 439

-51 683

-11 148

-62 830

16 612

-46 318

2009
12 941
-38 260
-7 106
-7 887
-16 646

-69 899

-56 958

-10 217

-67 172

17 435

-49 737
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STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 5566206-4914

BALANSRAKNING (Tkr)

TILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagéende nyanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anléggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader/upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

WK =

2010-12-31

340 286
6 346
76 997
423 629

294 432
294 432

718 061

3 996
65 533
0
1301
3 804
74 634

74 634

792 695

2009-12-31

244 692
93 867
67 681

406 240

44 432
44 432

450 672

1422
155 063
6

3731
155
160 377

160 377

611 049
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STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 556206-4914

BALANSRAKNING (Tkr)

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 6

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital (180 aktier)
Reservfond

Summa bhundet eget kapital

FRIA RESERVER
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fria reserver

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Checkkredit

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskuld 11
Upplupna kostnader/férutbetalda intakter 8
Ovriga kortfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
STALLDA SAKERHETER

ANSVARSFORBINDELSER

2010-12-31

180
36
216

485 436
-46 318
439 118

439 334

337 734
5695

2 393
202

6 220
1117
353 361

353 361
792 695
Inga

Inga

2009-12-31

180
36
216

238 903
-49 737
189 166

189 382

373377
25078
8 941
237
3117
10 917
421 667

421 667
611 049
Inga

Inga




STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 556206-4914

KASSAFLODESANALYS (Tkr)

LOPANDE VERKSAMHET

RESULTAT EFTER FINANSNETTO
Avskrivningar anldggningstiligangar
Utrangering aniédggningstillgangar
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

fordndring av rorelsekapital

2010

-62 830
20 305

24

16 512

-25 989

KASSAFLODE FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (-) Minskning (+) av kortfristiga fordringar

Minskning (-) Okning (+) av kortfristiga skulder
Summa

Kassafiode fran den [opande verksamheten
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Koncernbidrag netto
Aktiedgartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Avrundningsdifferens

Arets Kassaflode

Likvida medel (checkkredit) vid arets bdrjan
Likvida medel (checkkredit) vid arets slut

85743
-32 663
53 080

27 091

-287 718
-287 718

46 271
250 000

286 272
-1

35 643

-373 377
-337 734

2009
-67 172
16 646
17 435
-33 021
-66 745
14 750
-51 995

-85 086

-101 258
-101 258

49 473
6 000

55473
0

~130 871

-242 506
-373 377
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STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 556206-4914

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och varderingsprinciper

De redovisningsprinciper som &r tillampade dverensstammer med Arsredovisningslagen
samt allménna rad och rekommendationer fran Bokféringsndmnden och FAR SRS.

Féljande varderingsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Intéktsredovisning
Intakter redovisas ndr inkomsten kan beraknas pa ett tiliforlitligt sétt och nar huvudsakligen
alla risker och rattigheter som ar férknippade med agandet dvergatt till képaren.

Skatter

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar av aktuell skatt. Aktuell skait &r den skatt
som berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér en period. Fér 2009 ingar dock en post om
220 tkr som avser skatt tax 2009, se not 11

Fordringar
Fordringar ar upptagna till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
Anléaggningstillgangarna ar redovisade till anskaffningskostnad med avdrag for planméssiga
avskrivhingar baserade pa en beddmning av tillgangarnas ekonomiska livsiangd.

Byggnader 30-40 ar

Markinventarier 15 ar

Markanidggningar 20 ar

Maskiner och inventarier 3-20ar
8
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STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 556206-4914

NOTER (Tkr)

NOT 1. BYGGNADER OCH MARK
Ingaende balans anskaffningsvéarden
Arets inkép

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Planenligt restvirde

Taxeringsvirde

2010
295718
105 669
-61 026
-10 075

340 286

0

2009
255 920
39798
-44 020
-7 006

244 692

0

Fastigheten &r klassificerad som specialenhet: typ 824, bad-, sport- och idrotisanidggning
och ddrigenom undantagits fran skatteplikt (taxeringsenhetsnummer 0122 145676-1).

NOT 2, PAGAENDE NYANLAGGNING

Regirumslogen
Ovrigt
Summa

Totala utgifter fér investeringar i nyanlaggningar uppgick ar 2010 till 37 718 tkr.

2010

6 136 tkr
210 tkr
6 346 tkr

NOT 3. MASKINER OCH ANDRA TEKNISKA ANLAGGNINGAR

ingéende balans anskaffningsvarden
Arets inkép

Arets utrangeringar, ansk vérde
Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Avrets avyttringar

Planenligt restvirde

2010
117 216
19 570
-1566
-49 535
-10 230
132

76 997

2009
108 391
8 825

0

-39 893
-0 642
0

67 681
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STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 566206-4214

NOT 4. FINANSIELLA POSTER

2010 2009
RANTEINTAKTER
Ej avdragsgilla ranteintakter 1 3
Summa ranteintikter 1 3
RANTEKOSTNADER
Ej avdragsgilla rantekostnader -2 -2
Rantekosthader Koncernvalutakonto, Stockholms Stad -11 146 -10 214
Ovriga rantekostnader 0 -1
Summa rantekostnader -11 148 10 217
Finansnetto -11 147 10 214
NOT 5. ANDELAR | DOTTERBOLAG
Stockholmsarenan AB, 556564-2633
Sate i Stockholm
Agarandel 100 %
Bokfort varde: 294 432
2010 2009
Eget kapital 279 391 29 379
Varav arets resuitat -175 -5 851
NOT 6. EGET KAPITAL
Forandring av eget kapital Aktiekapital Reservfond Balanserad Arets Summa
vinst resultat
Belopp vid arets ingang 180 36 189 165 189 381
Koncernbidrag 62 783 62 783
Skatteeffekt koncernbidrag ~16 512 -16 512
Aktiedgartiliskott 250 000 250 000
Arets resuitat -46 318 -46 318
Belopp vid arets utgang 180 36 485 436 -46 318 439 334

180 aktier med kvotvarde 1 000 kronor.

NOT 7. FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetaida kostnader
Upplupna intdkter
Summa

10

2010

58
3746
3 804

2009
155

155




STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 556206-4914

NOT 8. UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2010 2009
Upplupna kostnader 4 286 2172
Forutbetalda intdkter 1934 945
Summa 6 220 3 117

NOT 9. ANTAL ANSTALLDA, LONER, ANDRA ERSATTNINGAR, SOCIALA KOSTNADER
OCH SJUKFRANVARO

Medeltal anstéllda samt 1&ner och erséttningar:

2010 2009
Man Kvinnor Totalt Mén Kvinnor Totait
VD 1 0 1 1 0 1
Fast anstéllda 8 4 12 8 2 10
Summa 9 4 13 9 2 11

Antal anstéllda per 2010-12-31 uppgar till 15 personer, varav 4 kvinnor.

Léner och ersattningar:

2010 2009
Pensions- Lon och Sociala Pensions- Lén och Sociala
kostnader ersattning kostnader kostnader erséitning  kostnader
Styrelse & VD 416 1236 425 388 1197 365
Ovr. anstéllda 1225 5852 1889 686 5008 1 560
Summa 1641 7 088 2314 1074 6 205 1925

| pensionskostnader ingar Sarskild {dneskatt. Pensionskostnader utgar ej for styrelsen.

Personalkostnader om 1,7 Mkr ar 2009 avser projekt Stockhoimsarenan och har
vidarefakturerats dotterbolaget Stockholmsarenan AB dér det ingar som pagaende arbete.

Fordelning arbetad tid respektive franvaro:

2010 2010

Mén, timmar Kvinnor, timmar

Arbetad tid 15 107 6 008
Semester 1832 546
Foraldraledighet 247 198
Sjukdom 79 24
Ovrig ledighet 75 48
Summa 17 340 6824

Sjukfranvaro:
Ingen sjukfranvaro dverstiger 60 dagar sammanhéngande.
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STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 556206-4914

Anstéliningsvillkor for verkstéllande direktér:

Till VD har utgatt [6n och férmaner 2010 till ett varde om totalt 1 220 tkr, inkl. sociala avgifter.
VD erhaller pensionsférmaner enligt ITP-planen. Bolaget har erlagt 416 tkr {6r VD:s
tianstepension 2010 inkl. sarskild l6neskatt. | det fall uppséagning sker fran arbetsgivarens
sida har VD ratt till en ersattning motsvarande tva arsloner. Uppsagningstiden ér 6 manader
fran bada parter.

NOT 10. REVISIONSKOSTNADER

2010 2009
Revisionsuppdrag 62 85
Ovriga uppdrag 19 489
Summa 81 574

Med revisionsuppdrag avses granskningen av arsredovishingen och bokféringen samt
styrelsens (och verkstailande direktérens) férvaltning, évriga arbetsuppagifter som det
ankommer pa bolagets revisorer att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranieds
av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrande av saddana dvriga arbetsuppgifter.
Alit annat &r dvriga uppdrag.

Fr o m 2009-01-01 har Ernst & Young tagit ver som revisionsbolag. Av beloppet for dvriga

uppdrag 2009 avser hela beloppet uppdrag genomforda av Deloitte. Ar 2010 har inga andra
bolag utéver Ernst & Young utfort uppdrag at bolaget.

NOT 11. ARETS SKATT

2010 2009
Aktuell skatt koncernbidrag 16 512 17 655
Summa 16 512 17 655

2009 ars skatteskuld om 237 tkr avser tax 2009, varav 220 tkr ingar i posten arets skatt i
resultatrakningen for 2009. Skatteskuld ar 2010 avser skatt enligt slutskattsedel Tax 2010,
NOT 12, KONCERNREDOVISNING

Med stéd av ARL 7 kap § 2 uppréttar bolaget ingen koncernredovisning da bolaget och dess

dotterbolag omfattas av den koncernredovisning som uppréttas av Stockholms Stadshus
AB, 556415-1727.
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STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB

Org. nr 556206-4914

NOT 13. STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter
Suppleanter
Summa

UIf Frideback
Bairy Andersson
Cecilia Brinck
Billy Osth

Lena Dahlstrom
Tom Beyer

Therese Carlborg
Mikael Igeistrém
Seved Monke
Ulrik Fallman
Margareta Stavling

NP

2010
Man Kvinnor Totalt
4 2 6
3 2 5
7 4 11
ordférande
vice ordftrande
ledamot
suppleant

13

2009

Man Kvinnor  Totalt
4 2 6

3 2 5

7 4 1



STOCKHOLM GLOBE ARENA FASTIGHETER AB
Org. nr 556206-4914

Av kommunfullméktige utsedd lekmannarevisor och lekmannarevisorssuppleant var
Birgitta Guntsch respektive Bo Dahlistrom. Av bolagsstdmman utsedd revisor och
revisorssuppleant var Ingemar Rindstig respektive Asa G Andersson, Emst & Young AB
Ordinarie personalrepresentant med narvaroratt for SKTF var Ralph Isaksson med
Sven Hennig som erséttare.

e
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Bll[y Osth < Lena Dahlstrom Tom Beyer

AL

Mats Groniund
vD

h

_ s \"t
[ngémar Rindstig |
Auktoriserad revisor

Mi frevisiovﬁeréttelse har avgivits 2011-%J- {6

14




“”H”l”” H ” (it ™™ 2y Eensr & YOUNG

Revisionsberittelse

Till &rsstimman i Stockholm Globe Arena Fastigheter AB
Org.nr 556206-4914

Jag har granskat arsredovisningen och bekféringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning i Stockholm Globe Arena Fastigheter AB for rakenskapsaret 2010. Det &r styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att ars-
redovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om ars-
redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfart revisionen for att med hég men inte absolut sakerhet férsakra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rakenskapshandiingarna. | en revision ingdr ocksé att prova redovisnings-
principerna och styrelsens och verkstillande direktorens tillampning av dem samt att beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstéllande direkttren gjort nér de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samiade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vsentliga beslut, atgarder och forhallanden [ bolaget for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot elfer verkstallande direktoren &r erséitningsskyldig mot bolaget.
Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pé annat satt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger
mig rimlig grund for mina uttatanden nedan.

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
bolagets resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att &rsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen, disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

-~

Sfockholm der 0 mars 2011
{&‘ é

Ingema “Rm’mi'ndsti '

Auktoriserad revisor




GRANSKNINGSRAPPORT

Till Arsstimman i Stockholm Globe Arena Fastigheter AB

Organisationsnummer 556206-4914

Jag har granskat bolagets verksamhet under &r 2010,

Granskningen har utforts enligt akticbolagslagen och god revisionssed i kommunal
verksamhet. Det innebir att jag planerat och genomfort granskningen for att i rim-
lig grad forsikra mig om att bolagets verksamhet skots pa ett dndamalsenligt och
frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande séitt samt att bolagets interna kontroll 4r
tillricklig. Min granskning har utgdtt frdn de beslut bolagets dgare fattat och har
inriktats pa att granska att besluten verkstillts samt att verksamheten haller sig
inom de ramar som bolagsordningen anger. En sammanfattande redogdrelse for
den utforda granskningen har redovisats i en sfirskild granskningspromemoria
2011-02-14 som jag har godként och Sverldmnat till bolagets styrelse. Jag anser att
min granskning ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksarnhet skotts pa ett dindamalsenligt och fran ekono-
misk synpunkt tillfredsstiillande sétt samt att den interna kontrollen har varit till-
ricklig. Jag finner ddrfor inte anledning till anmérkning mot styrelsens ledaméter
eller verkstillande direktdren.

fiktige | Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor




